Regulamin

tadu i porzadku domowego w nieruchomosciach oraz rozliczern kosztéow
centralnego ogrzewania Spétdzielni Mieszkaniowej ,Na Skarpie” w
Potegowie.

I Postanowienia ogodlne

§1

1. Postanowienia regulaminu maja na celu ochrone mienia Spétdzielni objetego jej
zarzadzeniem, zapewnienie tadu, porzadku, czystosci, bezpieczeristwa, higieny i
estetyki w budynkach i ich otoczeniu oraz zapewnienie zgodnego wspétzycia uzytkow
lokali.

2. Do przestrzegania postanowien regulaminu obowigzani sg wszyscy uzytkownicy lokali
uzytkowych bez wzgledu na tytut prawny do tych lokali, czyli wtasciciele lokali,
cztonkowie rodziny, choéby nie byli cztonkami Spétdzielni oraz najemcy.

3. Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego
regulaminu za gosci oraz whasnych ustugodawcéw ( osoby lub firmy wykonujace
zlecone im prze uzytkownika remonty, ustugi) itp.

§2

W interesie wiascicieli i wspétwtascicieli jest dbanie o majatek, a zwtaszcza o jego ochrong
przed niszczeniem i dewastacja.

§3

W przypadku zagrozenia zycia lub zdrowia nalezy interweniowac, dzwonigc pod nr 112

Il. Obowigzki uzytkowania lokalu
§4

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany do:

1) uzytkowania lokalu wytgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem , warunkami
technicznymi uzytkowania i ochrony przeciw pozarowej, a takze wymaganiami
ochrony srodowiska;

2) uzytkowania lokalu w sposéb nie pogarszajacy ustalonego dla niego standardu
oraz nie powodujacy zmian funkcjonowania wspélnych instalacji lub urzadzen
innych uzytkownikéw korzystajacych z tych zasobow;



3) dokonywania w zajmowanym lokalu remontu, konserwacji i napraw instalacji i
urzadzen technicznych oraz wyposazenia. w razie dokonywania niezbgdnych
napraw przez uzytkownika, Spétdzielnia po bezskutecznym wezwaniu ma prawo
przeprowadzi¢ te naprawy na koszt osoby posiadajacej tytut prawny do
zajmowanego lokalu;

4) zachowania nalezytej czysto$ci pomieszczen i urzadzen przeznaczonych do
wspdlnego uzytkowania;

5) usuwania skutkéw uszkodzer pomieszczen wspélnych lub urzadzer
spowodowanych przez siebie lub osoby od niego zalezne;

6) przestrzeganie przepiséw bezpieczeristwa pozarowego, szczeg6lnie podczas
konserwacji i napraw instalacji gazowych i elektrycznych w lokalu oraz przy
korzystaniu z piwnic;

7) sktadowanie $mieci i odpadéw statych w pojemnikach usytuowanych przy
kottowni osiedlowej i innych wyznaczonych miejscach z uwzglednieniem
selektywnego ich sktadowania (szkto, papier i plastik) do odrebnych pojemnikéw
oraz sprzetu AGD w wyznaczonych miejscach i terminach;

8) uprzatniecie rozsypanych $mieci lub rozlanych ptynnych nieczystosci w trakcie
przenoszenia ich do $mietnika;

9) sktadowanie $mieci nietypowych ( np. mebli) wytacznie w terminach i miejscach
uzgodnionych ze Spétdzielnia. Porzucanie $mieci nietypowych w terminie i
miejscu niewyznaczonym przez Spétdzielnie lub niezgtoszonych do wywozu
skutkowaé bedzie odszukaniem oso porzucajacej $mieci i po ustaleniu tozsamosci
obcigzeniem kosztami za wywdz na wysypisko Smieci;

10) wywozenie we wiasnym zakresie gruzu odpadéw powstatych w wyniku remontu
mieszkania;

11) usuwanie $mieci, $niegu i lodu z balkonéw, taraséw i loggii z zachowaniem
nalezytej ostroznosci;

12) oczyszczania ze $niegu i btota chodnikéw potozonych bezposrednio przy tych
nieruchomogciach wynikajacych z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku,

13) korzystania w ciggu dnia z wszelkich urzadzen tele-audio (radioodbiorniki,
telewizory itp.) w taki sposdb by nie zaktécac spokoju sasiadom;

14) przestrzegania ciszy nocnej w godzinach od 22,00 do 6,00 podczas ktorej
zobowiazuje sie osoby przebywajace w lokalach jak i na terenie danej
nieruchomoéci do zachowania szczegdinego spokoju (w szczegélnosci do
ograniczania korzystania z wszelkich urzadzen, ktére moga powodowad
zaktécenie spokoju i ciszy nocnej);

15) suszenie odziezy na balkonach i loggiach tylko wewnatrz poziomu gornej krawedzi
balustrady

Uzytkownik lokalu ma obowigzek:

1) zezwalaé na wstep do uzytkowego lokalu wyznaczonemu pracownikowi
Spétdzielni, ilekro¢ jest to niezbgdne do przeprowadzenia konserwacji, przegladu,
remontu oraz odczytéw pomiarowych lub podzielnikéw kosztow, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje oraz w
celu wykonania koniecznych napraw zwigzanych z modernizacja, przebudowa lub
usunieciem awarii;

2) zezwoli¢ na wstep do pomieszczen pracownikéw Zaktadu Ustug Publicznych
celem odczytéw pomiarowych urzadzen wodnych;



3) zezwolié na wstep do pomieszczer przynaleznych do zajmowanego przez niego
lokalu przedstawicielom Spoétdzielni celem przeprowadzenia kontroli okreslonej w
§16 pkt 1 niniejszego regulaminu;

4) niezwlocznie udostepnic lokal pracownikowi Spétdzielni w celu usuniecia awarii
wywotujgcej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniu szkody, a jezeli
uzytkownik lokalu jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, pracownik
Spétdzielni ma prawo wejsé w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy
gminnej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ uzytkownika lokalu lub petnoletniej
osoby stale z nim zamieszkujacej, pracownik Spotdzielni jest obowigzany
zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia lokatora. Z
czynnosci tych sporzadza protokét.

§5

Zmiana uktadu funkcjonalnego lokalu zwigzana z usuwaniem badz przebudowa Scian,
wymiana grzejnikéw, montowania na zewnetrznych $cianach budynku urzadzen
technicznych pracujacych dla lokalu np. klimatyzacja, urzadzenia alarmowe itp. instalowanie
na zewnatrz budynku anten nadawczych i odbiorczych, zaktadanie krat i rolet balkonowych
jest dozwolone wytacznie za pisemna zgoda Spotdzielni.

§6

Skrzynki na rosliny, doniczki itp. umieszczone na parapetach okien, balkondw i loggiach
powinny by¢ nalezycie zamocowane. Niezastosowanie sig do niniejszego przepisu zagrozone
jest kara grzywny do 500 zt, albo karg nadany zgodnie z art. 75 Kodeksu wykroczen.

§7

Dla zgodnego wspétiycia w budynkach i na osiedlu, od uzytkownikéw lokali wymaga sie, aby:

1) dzieci bawity sie w miejscach do tego przeznaczonych. Za niewtasciwe zachowanie
oraz szkody wyrzadzone przez dzieci odpowiedzialni s rodzice lub ich opiekunowi
prawni ( art. 427 Kodeksu cywilnego);

2) parkowanie samochodéw, motocykli, motoroweréw odbywato sie wytacznie w
miejscach wyznaczonych oraz tam, gdzie nie utrudnia to przejs¢ dla pieszych, ruchu
pojazdéw, ze szczegblnym uwzglgdnieniem dojazdu pojazdéw uprzywilejowanych
(strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego), dojazdu do pomieszczen z pojemnikami
na ¢mieci. Niezastosowanie sie do niniejszego przepisu zagrozone jest karg grzywny
zgodnie z art. 90 Kodeksu wykroczen;

3) nie parkowa¢ wszelkiego rodzaju przyczep, wra kéw samochodéw na miejscach
postojowych, a takze w miejscach wspéinego uzytkowania oraz utrzymywac w tych
miejscach wymagana czystos¢ i porzadek. Niezastosowanie sie do zasad parkowania
okreélonych w pkt. 2 i 3 zagrozone jest kara nagany zgodnie z art. 90 Kodeksu
wykroczen;

4) nie myé pojazdéw mechanicznych i nie dokonywaé powazniejszych ich napraw na
parkingach, w miejscach postojowych i wokét budynkéw.



§8

1. Od wtascicieli zwierzat domowych wymaga sie przestrzegania nastepujacych zasad:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

trzymanie w lokalach pséw, kotéw i innych zwierzat nie moze zagrazac zdrowiu
mieszkancow i zaktécac im spokoju. Wtasciciele tych zwierzat winni
zagwarantowac im odpowiednia opieke i przestrzega¢ wymogow sanitarno —
porzadkowych;

psy nalezy wyprowadzaé na smyczy i w kagancu. Zabrania sie wyprowadzania
psow do piaskownic, na place zabaw, boiska sportowe i tereny zielony
przylegajace bezposrednio do budynkow;

wyprowadzajacy zwierzeta majg obowigzek usuwania wszystkich zanieczyszczen
przez nie spowodowanych;

wiaéciciele pséw sg zobowigzani do ich szczepienia, rejestracji w odpowiednich
urzedach i dokonywania obowigzujacych opfat;

wiasciciele zwierzat domowych obowigzani s3 do bezwzglednego przestrzegania
przepiséw i zasad postepowania w razie wystepowania choroby zwierzgcia. O
kazdym przypadku choroby zakaZnej lub jej podejrzeniu nalezy niezwtocznie
zawiadomié wiasciwg Stacje Sanitarno — Epidemiologiczng i Administracje
Spotdzielni;

wiasciciele zwierzat domowych ponosz3 peing odpowiedzialnos¢ za wyrzadzone
przez nie szkody;

w mieszkaniach, na terenie budynkéw osiedla, hodowla zwierzat i ptakéw jest
zabroniona.

Niezachowanie zwyktych lub nakazanych srodkéw ostroznosci przy trzymaniu zwierzecia
podlega karze grzywny do 250 ztotych albo karze nagany zgodnie z art. 77 Kodeksy
wykroczen.

Zachowania zabronione

§9

Mieszkaricom i wszystkim uzytkownikom lokali zabrania sig:

1) przechowywania w piwnicach, na balkonach, loggiach materiatéw wydzielajacych
przykre zapachy, fatwopalnych, wybuchowych. Zgodnie z §7 ust.4 rozporzadzenia
Ministra Spaw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych, terenéw — Dz.
U. z 11 maja 2006 r., nr 80, poz. 563. Ponadto nieprzestrzega nie niniejszego przepisu
zagrozone jest karg aresztu, grzywny albo nagany zgodnie z art. 82 ust. 1 pkt 3iart.
83 Kodeksu wykroczen;

2) przechowywania przedmiotow i rzeczy na korytarzach i w pomieszczeniach
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania;

3) gromadzenia w mieszkaniach, piwnicach i pomieszczeniach wspélnych makulatury,
ztomu i rzeczy pochodzgcych ze $mietnikow;



4) gromadzenia na balkonach loggiach rzeczy oszpecajacych wyglad budynku;

5) niszczenia $cian wewnetrznych budynku, elewacji, muru lub pokrycia dachowego;

6) nadmierne podlewanie kwiatéw na balkonach powodujacego sciekanie wody po
murze i niszczenie elewacji oraz zabrudzenie okien i balkonéw potozonych nizej;

7) wyrzucanie przez okno przedmiotéw, $mieci,, niedopatkéw papieroséw oraz
zywnosci. Szkody wynikte w nastepstwie nieprzestrzegania zakazoéw okreslonych w
pkt. 5,6,7 moga by¢ dochodzone w oparciu o przepis art. 433 Kodeksy cywilnego oraz
art. 75 Kodeksu wykroczen, zgodnie z ktérym niezastosowania sie do niniejszego
przepisu zagrozone jest kara grzywny do 500 ztotych albo karg nagany;

8) trzepania przez otwarte okna i na balkonach chodnikéw i dywanéw;

9) wchodzenia na dach bez zgody Administracji i Spotdzielni;

10) uzytkowania instalacji kanalizacyjnej niezgodnie z jej przeznaczeniem;

11) wysypywania gruzu z prowadzonych prac remontowych w mieszkaniu do
pojemnikéw na $mieci;

12) gromadzenia sie na klatkach schodowych powodujacego zaktdcenie spokoju i
utrudnienia dla mieszkancow;

13) spozywania alkoholu i palenia tytoniu na klatkach schodowych, w piwnicach i innych
pomieszczeniach ogdlnego uzytku;

14) wykonywania wszelkich prac zakidcajacych spokéj mieszkaricom w niedzielg i Swigta,
a takze w dni powszednie od godz. 22,00 do 6,00 rano;

15) trzymania na balkonach zwierzat powodujacych zaktécenie spokoju oraz zabrudzenie
elewacji, parapetéw okien i balkondw innych mieszkaricow;

16) dokarmiania ptakéw w poblizu budynkéw mieszkalnych i na balkonach,
powodujacego przyzwyczajenie ich do przesiadywania na budynkach;

17) obciazenia instalacji elektrycznej w swojej piwnicy zaréwkami o mocy wigkszej 40 W
oraz podiaczania lodéwek, zamrazarek, pralek, grzejnikéw elektrycznych i
elektronarzedzi;

18) palenia tytoniu i uzywania otwartego ognia w piwnicach i komdrkach;

19) wyrzucanie do $mietnikéw lub w inne miejsca sprzgtu AGD, elektronarzedzi badz
innego sprzetu elektrotechnicznego;

20) plakatowania, wywieszania informacji, ogtoszen, reklam, ofert itp. w budynkach i
terenach bedacych przedmiotem wiasnosci i wspétwiasnosci Spotdzielni bez zgody
Administracji Spotdzielni;

21) wyrabiania i przekazywania kluczy do klatek schodowych osobom nieuprawnionym,
w ty osobom bezdomnym. Takie dziatanie podlega karze aresztu, ograniczenia
wolnoéci, albo grzywny zgodnie z art129 Kodeksy wykroczen;

IV. Zasady korzystania z pralni i suszarni oraz piwnic

§10

1. Korzystanie z pralni i suszarni domowych odbywa si¢ wg zasad okreslonych przez
Samorzad Domowy Mieszkaricéw, w przypadku jego braku, wg zasad okreslonych
przez Administracje Spétdzielni.



2. Wykorzystanie pralni i suszarni do innych celéw jest mozliwe tylko za zgoda
Wiascicieli Nieruchomosci na okre$lonych przez Nich warunkach.

§11

Suszarnia i strych stuzy wytacznie do suszenia odziezy lub bielizny. Nie wolno przechowywac
tam zadnych przedmiotéw.

§12

Dostep do piwnic powinien by¢ stale zapewniony uzytkownikom lokali. Jezeli giéwne wejscie
do piwnic jest zamykane. Administracja Spotdzielni jest zobowigzana zapewnic
uzytkownikom lokali dostep do piwnic, zaopatrujac ich w klucze za dodatkowa optata.

§13

Uzytkownikom lokali nie wolno przechowywac w korytarzach piwnicznych jakich kolwiek
przedmiotéw. W przypadku nieusunigcia przedmiotéw zalegajacych w ww. miejscach
Administracja Spoétdzielni, po bezskutecznym wezwaniu do usunigcia, ma prawo do usunigcia
tych przedmiotéw na koszt uzytkownika bez mozliwosci dochodzenia odszkodowania.

§14

Uzytkownicy lokali zobowiazani sa chroni¢ przed uszkodzeniem i zanieczyszczeniem
urzadzenia techniczne znajdujace si¢ w piwnicach przynaleznych do ich lokali, np.
wodomierze, gtéwne zawory wodociggowe, zawory pod-pionowe itp. Dostep do urzadzen
powinien by¢ umozliwiony osobie upowaznionej przez Spotdzielnig lub pracownikom
dostawcéw medidw, np. zaktadéw wodociggowych.

V. Prawa cztonkéw Samorzagdéw Domowych Mieszkaricow
wobec uzytkownikéw lokali

§15

Jezeli w danej nieruchomosci istnieje Samorzadowy Dom Mieszkancow, jego cztonkowie
majg prawo do:

1) kontrolowania pomieszczer przynaleznych do lokali oraz pomieszczen czesci
wspdlnych pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej oraz wspétdziatania w tym



zakresie ze stuzbami porzgdkowymi wedtug zasad okreslonych w Regulaminie
Samorzadow Domowych Mieszkancow;
2) podejmowania dziatan w celu ugodowego zatatwienia sporow sgsiedzkich.

VI. Przepisy dotyczgce zaktdcenia tadu i porzadku
§16

W przypadku zaktécania tadu i porzadku przez osoby lub zwierzeta przebywajace w danym
lokalu nalezy upomnie¢ osobe za to odpowiedzialna, a jesli to nie poskutkuje nalezy
interweniowa¢ powiadamiajac Policje (nr tel. 997) lub Straz Gminng informujac jednoczesnie
o uprzednim bezposrednim upomnieniu danej osoby.

§17

W przypadku przebywania na klatce schodowej lub innych pomieszczeniach
ogélnodostepnych budynku os6b obcych nalezy interweniowac zawiadamiajgc Straz Gminng
albo Policje ( nr tel. 997).

§18

W przypadku stwierdzenia wysypywania nieczystosci do konteneréw przez osoby nie
zwiazane ze Spoétdzielnig Mieszkaniowa Na Skarpie niezwtocznie powiadomi¢ Zarzad
Spétdzielni , celem wszczecia postepowania powiadamiajgc Straz Gminng lub Policje.

§19
Udokumentowane naruszenie postanowien niniejszego regulaminu moze skutkowac
wykluczeniem z cztonkowstwa Spétdzielni. Skierowaniem do Sadu pozwu o eksmisje lub
licytacje przymusowa oraz podejmowaniem innych czynnosci przewidzianych prawem.

VII. Rozliczenia kosztéw c.0 w budynkach wielo-lokalowych
§20

Dla wspélnych czesci budynku wielo-lokalowego jakimi s3 pomieszczenia suszarnie i pralnie,
podstawa rozliczenia jest powierzchnia lub kubatura tych czesci odpowiednio przypadajgca w
proporcji do powierzchni lub kubatury zajmowanych przez spétdzielcow lokali.

§21

Rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych /Dz.U z
1999r Nr 74,poz. 836/ zobowiazuje do utrzymania kaloryferéw w takim stanie technicznym aby
zapewnialy utrzymanie we wszystkich ogrzewanych pomieszczeniach wiasciwej temperatury zgodnie

z Polska Norma.

VIIl. Postanowienia konncowe.



§22
Uzytkownicy lokali i wszystkie osoby wspdlnie z nimi przebywajace zobowigzani s
przestrzegac¢ postanowien niniejszego regulaminu.

§23

1. Wyciag z niniejszego regulaminu nalezy umiescié na wszystkich tablicach ogtoszen
znajdujgcych sie na klatkach schodowych budynkdéw zarzadzanych przez Spotdzielnie

§24
Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 27 kwietnia 2010 roku
uchwatg 01/2010 i wchodzi w zycie z dniem 28 kwietnia 2010 roku.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZE)




